Zatacznik 2
Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

Uwagi przestane w tresci maila zostaty zanonimizowane. Tre$¢ uwag w brzmieniu oryginalnym.

mail — uwagi mailowe

st — uwagi zgtoszone na spotkaniu stacjonarnym

online — uwagi zgtoszone na spotkaniu online

Biedronka przed wybudowaniem nowego lokalu i mieszkaricy zostang bez wiekszego
sklepu? Czy wstepnie wiadomo kiedy nastgpi zburzenie galerii Nowa Praga?

skad tres¢ uwagi odpowiedz

mail Szanowni Panstwo, 1. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w projekcie przyjeto wspétczynnik 1,5
pragne zwrdci¢ uwage na sprzecznosci Paiistwa projektu przy ul. Jagiellonskiej w miejsca parkingowego na lokal mieszkalny. tacznie z parkingami na potrzeby lokali
Warszawie w trybie ULIM : ustugowych przektada sie to na wymagane 3649 miejsc postojowych, dla ktérych w
1.pragne zgtosi¢ niezgodno$¢ Koncepcji z aktualnymi przepisami dotyczgcymi ilosci projekcie przewidziana jest budowa 2-kondygnacyjnych garazy podziemnych,
miejsc parkingowych, w informacji dostepnej na stronie przewidujecie Parnstwo 2320 zapewniajacych tgcznie z miejscami postojowymi na terenie 3760 miejsc
lokali co przy parytecie 1,5 miejsca parkingowego na lokal wymaga 3 480 mp. W parkingowych. Dodatkowo, biorgc pod uwage potencjalng mozliwos¢ zmiany
koncepcji podajecie Paristwo informacje o 2051 mp. przepiséw i powrotu do wspétczynnika 0,8, w ramach projektu opracowalismy drugi
2. podobnie jest niedoszacowana liczba miejsc postojowych - planowana jest liczba wariant, dla ktérego wystarczy budowa tylko jednej kondygnacji podziemnej (2051
3050 a powinno by¢ zaplanowane 3770. miejsc), co bytoby znacznie mniej ucigzliwe dla srodowiska.
3. w Koncepcji brakuje mi informacji o powierzchni biologicznie czynnej - wraz z 2. 3050 to przewidywana liczba miejsc dla przechowywania rowerdéw. Informacje
informacja o stosunku PBC na gruncie rodzimym, wskazanych ogdlnodostepnych odnosnie parkingéw samochodéw osobowych - zgodnie z informacjg powyze;j.
terenach UTWORS. 3. Planowane w projekcie sg nastepujgce parametry:
Przedstawione informacje w Koncepcji, s3 podane w sposéb utrudniajacy weryfikacje PBC tacznie: 29 361 m2 (28,0% terenu inwestycji), w tym na gruncie rodzimym: 17
zgodnosci Koncepcji Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacych z 846 m2, czyli 60,8% catosci PBC inwestycji.
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego i Standardami Urbanistycznymi m.st. UTWORS: 23 392 m2, czyli 22,3% terenu inwestycji.
Warszawa. Przedstawiony materiat ma charakter koncepcji, a zatem szczegdty inwestycji beda
Z powazaniem opracowywane w kolejnych etapach.

mail Czy dojdzie do sytuacji, ze zostanie zburzona Galeria Nowa Praga w tym dyskont Obecnie jestesmy na etapie uzyskiwania formalnosci, ktére pozwolg nam realizowa¢

inwestycje, za wczednie zatem moéwic o konkretnych terminach wyburzen. Na terenie
projektowanej inwestycji zaplanowalismy jednak okoto 60-70 lokali ustugowych,
ktére mogg stuzyc jako miejsce dla réznego typu ustug, w tym rowniez sklepow
spozywczych.
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mail UWAGI STOWARZYSZENIA ,,POROZUMIENIE DLA PRAGI” DO PLANOWANEJ W TRYBIE 1. Inwestor zaznacza, ze nazwa osiedla miata wskazywad na nadanie drugiego,
LEX DEWELOPER INWESTYCIJI FIRMY ASBUD ,NOWA PRAGA” ZLOKALIZOWANEJ PRZY nowego zycia zapomnianej i mato rozwiniete]j czesci Pragi Pétnoc. Przyjmuje
UL. JAGIELLONSKIEJ 82 W WARSZAWIE natomiast krytyczny gtos mieszkaricéw i rozwazy zmiane lub modyfikacje nazwy
1. Nazwa inwestycji ,,Nowa Praga” — rekomendujemy odejscie od nazwy marketingowej | planowanego projektu.
»Nowa Praga”, ktdra jest niespdjna z systemem MSI (obszar MSI Nowej Pragi nie 2. Z formalnego punktu widzenia inwestycja w placdwke edukacyjng - szkote
obejmuje fragmentu Pelcowizny, na ktérym planowana jest inwestycja); historyczna podstawowg - jest wymogiem specustawy mieszkaniowej. Dostosowujemy sie w tym
Nowa Praga, to tereny w rejonie ulic Stalowej, Wilenskiej, Szwedzkiej, 11 Listopada, a zakresie do wytycznych Miasta, ktére opracowuje je na podstawie diagnozy swoich
wiec w zupetnie innej czesci Pragi. Rekomendujemy stosowanie nazwy nawigzujgcej do potrzeb. Na terenie inwestycji zaplanowalismy liczne lokale ustugowe, ktore z
historii miejsca, np. Nowy Goledzinéw lub zwigzanej np. z ulicg Jagielloriska. powodzeniem mogg zostaé wykorzystane na prywatne placéwki przedszkolne.
2. Inwestycje towarzyszace - szkofa podstawowa. Drugg szkote podstawowg ma w 3. Sciezka rowerowa wzdtuz ul. Jagiellonskiej jest planowana jako tranzytowa i jest
ramach swojej inwestycji stworzy¢ firma OKAM. Jednoczes$nie brakuje w planach odseparowana od ciggu pieszego. Od strony jezdni dzieli j3 zaplanowany szpaler
budowy przedszkola, ktdre byto przewidziane w masterplanie firmy Dawos na terenie nowych drzew.
planowanej inwestycji. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zmian w inwestycji 4. Inwestor przyjmuje uwage. Zaznacza takze, ze drogi buduje w standardzie drég
towarzyszacej na zespot szkolno-przedszkolny lub wyposazy¢ budynek poczatkowo tak, publicznych tak, by byty gotowe na przyszte przejecie przez Miasto, zas sama
by mozliwe byto prowadzenie w szkole oddziatéw przedszkolnych. inwestycja jest projektowana jako inwestycja ogdlnodostepna.
3. Inwestycje towarzyszace - tzw. “park linearny” (bardziej pas zieleni ze wzgledu na 5. W inwestycji pojawig sie $ciany zielone i pnacza, zgodnie z uzgodnionymi zapisami
natezenie hatasu od ul. Jagielloriskiej - nie bedzie to przestrzen przyjazna decyzji Srodowiskowej i mozliwosciami wegetacji.
spacerowiczom). Nalezy zadbac o separacje ruchu pieszego i rowerowego i zachowac 6. Inwestor przeanalizuje taka mozliwos¢.
tranzytowy charakter drogi dla rowerdw, ktéra bedzie stanowié alternatywe dla 7. Wysokosci na terenie inwestycji zostaty zaplanowane zgodnie z wymogami
planowanych w tzw. “Parku Naturalnym Goledzinéw” przestrzeni tgczonych pieszo- specustawy oraz lokalnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg
rowerowych. nawigzanie wysokoscig do zabudowy sasiedniej. Zréznicowanie zabudowy ma
4. Tereny zielone na osiedlu i place zabaw - konieczno$¢ zapobiezenia mozliwosci charakter zaréwno estetyczny, jak i stuzy¢é ma komfortowi przysztych mieszkancow.
zagrodzenia osiedla i terendw wspdlnych (zwtaszcza w kontekscie zielonej alei przez Wyzsze budynki zlokalizowane zostaty w najwazniejszych punktach osiedla. Projekt
$rodek). Jesli ktdrys z lokali ustugowych ma zostaé przeznaczony na przedszkole/ztobek, | ogranicza takze dtugosci pierzei 50-60m oraz optymalizuje wrazenie zamknietych
juz na etapie planowania osiedla nalezy zastanowic sie, jak placowka bedzie miata studni. Masterplan Zeran FSO zakfada stworzenie gtéwnej osi wewnetrznej w
zapewniony dostep do placu zabaw (brak placu zabaw to duza bolgczka prywatnych kierunku pétnoc-potudnie (do czego stosujemy sie w naszym projekcie - aleja “Nowa
placéwek tego typu). Praga”), natomiast nie zaktada przebicia czy otwartych osi widokowych wschéd-
5. Zielen — nalezy rozwazy¢ wprowadzenie dodatkowej zieleni wertykalnej (,,zielone zachdd. Jest to przemyslane rozwigzanie urbanistyczne - uzasadnione w
Sciany”). masterplanie i koncepcji dla projektu przy Jagiellonskiej 82.
6. Tereny zielone na osiedlu — nalezy rozwazy¢ stworzenie wydzielonego psiego 8. Kwestia obstugi komunikacyjnej, zwigzanej z dojazdem m.in. do pobliskiej fabryki
wybiegu. Develey, zgodnie z deklaracjg Inwestora podczas spotkania stacjonarnego 26
7. Uktad urbanistyczny — rekomendujemy obnizenie wysokosci planowanych budynkéw | listopada, w ktérym uczestniczyt réwniez przedstawiciel tejze fabryki, zostang
o minimum jedng kondygnacje oraz mniejszg intensywnos¢ zabudowy, blizszg wizji z omoéwione i uzgodnione podczas osobnych spotkan poswieconych tej tematyce.
masterplanu firmy Dawos. Dodatkowo rekomendujemy wprowadzenie osi widokowe;j 9. Inwestor ma na uwadze powyzsze sugestie. Informuje réwniez, ze drogi
wschdd-zachdd przez srodek osiedla, poprzez podziat Srodkowego budynku Rozwojowa i Batalionu Platerowek sg projektowane w standardzie drég publicznych.
planowanego od strony ul. Jagiellonskiej. O$ widokowa powinna przecinac sie na w 10. Kwestia ta lezy w gestii ZDM.
miejscu planowanego placu centralnego, z terenem zielonym (park linearny)
rozdzielajgcym osiedle.

\

& ASBUD

2




o) @ 32 B8 70
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Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

8. Obstuga komunikacyjna (drogownictwo) - ulica Batalionu Plateréwek prowadzaca do
szkoty powinna powstac w standardzie szkolnej ulicy. Nalezy w tym miejscu ograniczy¢
ruch tiréw do pobliskiej fabryki Develey (przynajmniej w godzinach dziennych). W
zwigzku z lokalizacjg fabryki mozna réwniez rozwazy¢ przeniesienie szkoty na drugg
strone osiedla tam, gdzie byta przewidziana w masterplanie firmy Dawos, tak by
pogodzic interesy dotyczgce koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa w drodze do
szkoty oraz funkcjonowania fabryki.

9. Obstuga komunikacyjna (drogownictwo) - ulice powstajgce jako drogi wewnetrzne
(np. Rozwojowa) z intencja przekazania ich samorzadowi powinny powstaé¢ w
odpowiednim standardzie miejskim - z odpowiednig iloscig zieleni, odpowiednig liczbg
miejsc parkingowych oraz ewentualnych miejsc dla dostaw, z elementami uspokojenia
ruchu zgodnie z zatozeniami stref tempo 30, ktére opracowato Biuro Zarzadzania
Ruchem Drogowym. Odpowiedni projekt ulic pozwoli nie dopusci¢ do wolnej
amerykanki parkingowej przed przekazaniem ulic samorzgdowi, co umozliwidopiero
interwencje Strazy Miejskiej (SM nie moze interweniowac na drogach wewnetrznych).
Ulice powinny rowniez tak zaprojektowane, by mozliwe byto ich potgczenie w
przysztosci z planowang ul. Nowogoledzinowska.

10.0bstuga komunikacyjna (drogownictwo) — przejscia dla pieszych przez ulice
Jagiellonskg nalezy zaprojektowa¢ w poziomie 0. Istniejgca ktadka do likwidacji, w jej
miejsce przejscie w poziomie 0.

11.Parkowanie - zwiekszenie liczby miejsc parkingowych dostepnych dla gosci osiedla
oraz dostatecznie duza liczba miejsc parkingowych dla oséb korzystajgcych z ustug
(zwtaszcza w kontekscie planowanych lokali pod supermarkety).

12.Inwestycje dodatkowe - proces planowania inwestycji w trybie lex deweloper
powinien uwzglednia¢ koniecznos¢ wykonania nastepujacych inwestycji w rejonie
planowanego osiedla: wytyczenie pieszego dojécia do stacji PKP Praga w rejonie Sliwic,
zapewnienie dostepu do terendw zielonych nad Wistg na wysokosci planowanego
osiedla, zapewnienie rezerwy terenu pod budowe ul.Nowogoledzinowskiej,
zapewnienie dostepu do miejskiego systemu rowerdw Veturilo (obecnie brak stacji w
tym intensywnie zabudowujgcym sie rejonie), rezygnacja z plandéw zmian w
rozmieszczeniu przystankdw tramwajowych wzdtuz ul. Jagiellonskiej.

11. Liczba miejsc parkingowych dla ustug zostata zaprojektowana zgodnie z
wymogami lokalnych standardéw urbanistycznych: 1,5 mp / 100 m2 lokali
ustugowych.

12. Budowa tzw. ktadki nad torami PKP to potencjalna przyszta inwestycja, ktdra jest
niezalezna od Asbud, jej budowa lezy w gestii Miasta i/lub PKP. Zgodnie z
informacjami, ktore zostaty nam przekazane przez przedstawicieli Urzedu Dzielnicy
Praga-Pdtnoc, miasto ma w planach ten projekt. Asbud ze swojej strony zabezpieczy
pas gruntu pod czes$¢ przysztej ulicy Nowogoledzinowskiej.

Asbud nie zaktadat budowy stacji Veturilo. Wstuchujac sie jednak w gtos spotecznosci
podczas dialogu o inwestycji, powaznie rozwazamy takg mozliwos¢. Rozpoczelismy
juz pierwsze czynnosci w zakresie znalezienia odpowiedniego miejsca pod taka
stacje, a takze pozyskanie informacji w zakresie kosztéw i formalnosci, ktére sg z tym
zwigzane.

Asbud prowadzi rozmowy z Miastem dotyczgce szczegdtowego uktadu
komunikacyjnego naszej inwestycji, natomiast kwestia rozmieszczenia
wspomnianych przystankéw tramwajowych przy ul. Jagiellonskiej pozostaje poza
inwestycjg Asbud. Podobnie w przypadku dostepu do terendw zielonych nad Wistg -
kwestia pozostaje poza mozliwosciami Asbud, gdyz nie graniczy z dziatkg nalezgca do
Asbud.
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1. Taka duza inwestycja wymaga wpiecia w infrastrukture miejskg i jednym z problemoéw
jest brak dostepu do komunikacji kolejowej. Mamy bardzo blisko tego terenu stacje
Warszawa-Praga, natomiast dzisiaj z tej strony jest ona prawie ze nie dostepna, to
znaczy da sie przejs¢, ale trzeba skakaé przez dziury w ptocie. Jest tez teren kolejowy,
przez ktdry legalnie nie powinno sie przechodzi¢. Czy byty jakies plany potaczenia sie z
tym przystankiem?

2. Podobno Zarzad Transportu Miejskiego planuje komasacje przystankow
tramwajowych w ulicy Jagiellonskiej, co by sie wigzato ze zwiekszeniem odlegtosci
miedzy przystankami. Przystanek miatby sie znalez¢ na wprost ulicy Rozwojowej, nieco
na pétnoc od PIMOT-u, ale bytby to jeden przystanek zamiast dwdéch. Czy ta zmiana jest
w jaki$ sposob skoordynowana, czy prowadziliscie Paristwo jakies rozmowy z miastem
na ten temat?

1.Budowa tzw. ktadki nad torami PKP to potencjalna przyszta inwestycja, ktora jest
niezalezna od Asbud, jej budowa lezy w gestii Miasta. Zgodnie z informacjami, ktére
zostaty nam przekazane przez przedstawicieli Urzedu Dzielnicy Praga Pétnoc, Miasto
ma w planach realizacje tego projektu.

2. Prowadzimy rozmowy z Miastem dotyczgce szczegétowego uktadu
komunikacyjnego naszej inwestycji, natomiast kwestia komasacji wspomnianych
przystankéw tramwajowych przy ul. Jagielloniskiej pozostaje poza inwestycjg Asbud.
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Wspominaliscie Panstwo o Masterplanie przygotowanym przez zesp6t pod kierunkiem
Krzysztofa Domaradzkiego, ktéry rzeczywiscie wydaje sie istotng wytyczna dla
projektowania terendw pasma goledzinowskiego, gtdwnie dlatego, ze on byt zlecony
przez miasto, ale co tez istotne, to nie byt pierwszy krok. Masterplan byt efektem
konsultacji spotecznych, w ktérych nastgpito takie uzgodnienie pomiedzy sgsiednimi
mieszkarncami a miastem, w jaki sposob te tereny powinno sie zagospodarowywac,
dlatego moim zdaniem powinno sie do niego podchodzi¢ powaznie. Pomiedzy tym, co
Panstwo przedstawiacie, co jest zresztg bardzo sympatycznym, przyjemnym projektem,
a tym, co byto w Masterplanie Dawosu, sg réznice moim zdaniem istotne i pytanie, z
czego wynikaja te zmiany, ktére jak rozumiem zostaty zaakceptowane przez Biuro
Architektury.

1. Po pierwsze, szkofa, ktéra w Masterplanie Dawosu byta nie w pétnocnej, ale w
potudniowej czesci tego terenu, co miato o tyle uzasadnienie, ze dalej na pétnoc sg
tereny dawnego FSO, na ktdrych réwniez jest planowana trzyciggowa szkota. W tym
momencie te szkoty zaczynajg by¢ dosy¢ blisko siebie. W zwigzku z tym to pewne
rozsuniecie, to ze ona na tym terenie byta w potudniowo-wschodnim narozniku, a nie
poétnocno-wschodnim, miato sens, dlatego ze odlegto$¢ pomiedzy tymi szkotami byta
wieksza. Wiec pytanie, dlaczego przeniesliscie Pafistwo szkote na ten pétnocny naroznik,
co spowoduje, ze te dwie szkoty znajdg sie blizej siebie. Ponadto teren, ktéry byt
przeznaczony na szkote w Masterplanie Dawosul,8 hektara, zostat zmniejszony do
1,2ha. To jest notabene ponizej standardéw edukacyjnych, ktére miasto przyjeto dla
terenow szkolnych, w zwigzku z ktérymi ta wielkos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz
pottora, w najgorszym wypadku 1,4 hektara. Wiec tez pytanie, czy to Panstwo
uzgodniliscie z Biurem Architektury i Biurem Edukacji, dlaczego ta szkota jest mniejsza
niz przewidujg miejskie standardy i znacznie mniejsza niz zostato przewidziane w
Masterplanie Dawosu.Jesli chodzi o szkote, to wyrazitem watpliwosc co do zgodnosci ze
standardami miejskimi, dlatego ze one dopuszczajg przy wielkosci szkoty, ktdrg Parstwo
planujecie, dwa typy wielkosci dziatki szkolnej: albo péttora hektara, albo tak jak w
Panstwa przypadku, 1,2 hektara w przypadku, kiedy budynek szkolny jest wyzszy niz
dwie kondygnacje i nizszy niz cztery oraz kiedy program dla terendéw zewnetrznych, czyli
sportowych, zielonych itd. uzytkowanych przez ucznidw, jest realizowany z
wykorzystaniem dachéw budynkéw. Poniewaz nie zauwazytem tutaj, zebyscie
projektowali Panstwo wyjscie na dach i jakies uzytkowanie w ramach programu, ktéry
jest wymagany dla zagospodarowania dziatki na dachu budynku szkolnego, stad moja
watpliwos¢ i pytanie, czy planujecie Panstwo wprowadzenie na szkole uzytkowego
dachu, ktéry bedzie spetniat elementy tego wymaganego standardami miejskimi
programu, sportowego, rekreacyjnego, zielonego, dla ucznidw szkoty. Kolejne pytanie,
ktére dotyczy szkoty, jakbyscie mogli mi Panstwo wyttumaczyé, bo rozumiem, ze to

1. Koncepcja szkoty zostata zaprojektowana zgodnie z wytycznymi specustawy
mieszkaniowej, warszawskimi standardami - ,Szkota dobrze zaprojektowana.
Standardy architektoniczne i funkcjonalno-przestrzenne dla szkét podstawowych i
zespotédw szkolno-przedszkolnych m.st. Warszawy” z 2021 roku oraz jest na biezgco
konsultowana z wtasciwymi jednostkami miasta i uzyskata wstepna akceptacje.
Zgodnie z warszawskim standardem minimalna szkota to szkota 3 ciggowa (3 x 8
klas), co przektada sie na 645 ucznidéw, a zatem projektowana szkofa jest wieksza niz
wymaga tego specustawa. W naszej ocenie szkota w pdtnocnej czesci inwestycji
lepiej wpisuje sie w potrzeby urbanistyczne lokalizacji i w naturalny sposéb dojazd
do niej jest wtasciwszy od strony pétnocnej, a nie od doswietlonej czesci
poftudniowej. Koncepcja szkoty zaktada wykorzystanie dachéw budynkéw nad
kondygnacjg parteru.

2. Sporg czes¢ terenu inwestycji zajmujg powierzchnie ustugowe, ktére mogg by¢
komercyjnie wykorzystane na réznego rodzaju cele. Jest mozliwe uruchomienie
réwniez innych placowek oswiatowych, na przyktad niepublicznego przedszkola albo
ztobka. Sg takze programy, ktére umozliwiajg podmiotom prywatnym tworzenie
placéwek, ktére funkcjonujg jako placdwki publiczne — jest zatem na to otwartosé.
Jako Inwestor jestesSmy takze w procesie biezgcych uzgodnien z Biurem Edukacji
m.st. Warszawy oraz dzielnicg Praga-Pétnoc odnosnie potrzeb edukacyjno-
oswiatowych.

3. W toku rozwoju koncepcji i uzgodnien wskaznik intensywnosci zabudowy zmieniat
sie: przed wytaczeniem z obszaru inwestycji rezerwy terenu pod przyszty, rozwazang
ulice Nowogoledzinowskg intensywnos¢ zabudowy terenu wynosita 1.78. Po
wytaczeniu rezerwy na terenie przeznaczonym pod inwestycje intensywnosé
zabudowy wynosi 1,90.

4. Budowa potencjalnej przysztej ulicy Nowogoledzinowskiej to inwestycja, ktéra
wymaga uzgodnien przebiegdw na innych terenach i koordynacji po stronie Miasta.
Niemniej Inwestor, zgodnie z oczekiwaniami Miasta, pozostawia jako niezabudowany
i poza inwestycjg pas gruntu o szerokosci ok. 11 metrow, ktéry bedzie mogt postuzyé
na te cele.

5. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w projekcie przyjeto wspétczynnik 1,5
miejsca parkingowego na lokal mieszkalny. tacznie z parkingami na potrzeby lokali
ustugowych przektada sie to na wymagane 3649 miejsc postojowych, dla ktérych w
projekcie przewidziana jest budowa 2-kondygnacyjnych garazy podziemnych,
zapewniajacych facznie z miejscami postojowymi na terenie 3760 miejsc
parkingowych. Dodatkowo, biorgc pod uwage potencjalng mozliwos¢ zmiany
przepiséw i powrotu do wspdtczynnika 0,8, w ramach projektu opracowalismy drugi
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zostato zgodnione z Biurem Architektury, Biurem Edukacji, ze Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna na to wskazywata, tak zrozumiatem, na przeniesienie
tej szkoty na pdtnocny naroznik. Gdybyscie mogli Paristwo wyttumaczyé, dlaczego szkota
w poétnocnej czesci terenu jest lepsza od szkoty w czesci potudniowej - chciatbym poznaé
te argumentacje.

2. Druga sprawa to jest sprawa przedszkola. Na tym terenie zostato w tym Masterplanie
zaprojektowane rowniez na powierzchni 4 tysiecy mkw wolnostojgce przedszkole. Tego
przedszkola tutaj nie ma i pytanie, dlaczego zrezygnowaliscie Panstwo z przedszkola i
réwniez, czy to zostato uzgodnione z Biurem Architektury i z dzielnica, czy teraz jest tak,
ze wczesniej to przedszkole byto potrzebne, teraz juz nie jest.

3. Pytanie, jaka jest intensywnosc zabudowy, bo wydaje mi sie, ze ona jest wyzsza niz w
Masterplanie, dla tego terenu w tamtym dokumencie wynosita okofo 1,6. Jaka jest ta
intensywnos¢ zabudowy nadziemnej na Panstwa inwestycji w catosci, razem ze szkotg,
ustugami, mieszkaniami, w stosunku do wielkosci dziatki.

4. Mam tez pytanie, co z ulica Nowogoledzinowskg, dlatego ze docelowa obstuga
komunikacyjna tych terendéw miata sie opiera¢ na ulicy Jagiellonskiej, ale tez na
przedtuzonej na potudnie, jak tez na pétnoc ulicy tzw. Nowogoledzinowskiej
przebiegajgcej wzdtuz toréw. Tutaj wzdtuz toréw u Paristwa sg tereny zieleni, natomiast
nie widze ulicy. Wiec pytanie, czy Swiadomie Panstwo zrezygnowaliscie z
przeprowadzania ulicy Nowogoledzinowskiej i czy zostato to uzgodnione, w
szczegblnosci z dzielnicg, dlatego ze dzielnicy niezwykle zalezato na tym, zeby ta ulica
zostata zrealizowana, zresztg w procedurze ZRID, na catej dtugosci tego pasma
zabudowy. Troche mnie dziwi, ze w pétnocnej czesci tego terenu, gdzie niedawno tez byt
realizowany dialog o inwestycji w rejonie FSO, dzielnica mdéwi, ze koniecznie musi by¢
zrealizowana ulica Nowogoledzinowska, a tutaj juz nie jest ona potrzebna.

5. Jaki Panstwo przyjeliscie wskaznik parkingowy? Bo obecnie przepisy ustawowe
modwig, niestety, bo wszyscy nad tym ubolewamy, ze to musi byé minimum péttora. Czy
Panstwo stosujecie sie do tych przepiséw? Czy liczycie na to, ze te przepisy sie zmienig?
Bo tak na pierwszy rzut oka wydaje mi sie, Zze on jest jeden na jeden, czyli ponizej, co
miatoby sens, natomiast przepisy ustawowe sg takie, jakie s3.

6. Pytanie proceduralne: czy wystepowaliscie Panstwo juz z wnioskiem o decyzje
srodowiskowg, a jesli tak, to mniej wiecej kiedy i kiedy sie spodziewacie jg otrzymac?
7.Na jakim etapie sg negocjacje z Biurem Mienia w sprawie porozumienia
oswiatowego? Czy macie to juz Panstwo dogadane?

8. | pytania w kwestiach drogowych. Rozumiem, ze na miejskim zespole koordynacyjno-
negocjacyjnym jeszcze ta koncepcja drogowa nie byty prezentowana. Pan powiedziat, ze
zachowujecie rezerwe terenowg dla ulicy Nowogledzinowskiej. Rzeczywiscie pewnie
trudno powiedzie¢ dzisiaj, jak ona doktadnie bedzie wygladaé. Wtasnie tylko wiadomo,

wariant, dla ktérego wystarczy budowa tylko jednej kondygnacji podziemnej (2051
miejsc), co bytoby znacznie mniej ucigzliwe dla srodowiska.

6. Wniosek zostat ztozony i jest w trakcie procedowania. Na ten moment trudno jest
przewidzie¢ doktadny termin uzyskania decyzji, niemniej jednak musi to nastgpi¢ do
czasu obowigzywania daty specustawy mieszkaniowej.

7. Inwestor ztozyt wniosek i jest w trakcie jego procedowania.

8. Szerokos¢ ok. 11 metrow. Na tym terenie znajdg sie zielone tereny rekreacyjne.
9. Planujemy 2320 mieszkan. Jesli chodzi o miejsca parkingowe to zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w projekcie przyjeto wspotczynnik 1,5 miejsca
parkingowego na lokal mieszkalny. tacznie z parkingami na potrzeby lokali
ustugowych przekfada sie to na wymagane 3649 miejsc postojowych,
zapewniajacych tgcznie z miejscami postojowymi na terenie 3760 miejsc
parkingowych. Dodatkowo, biorgc pod uwage potencjalng mozliwos¢ zmiany
przepiséw i powrotu do wspdtczynnika 0,8, w ramach projektu opracowalismy drugi
wariant, dla ktérego wystarczy budowa tylko jednej kondygnacji podziemnej (2051
miejsc), co bytoby znacznie mniej uciazliwe dla srodowiska.

10. Jako opcja podstawowa w projekcie jest przewidziana budowa 2-
kondygnacyjnych garazy podziemnych. Jesli chodzi o powierzchnie biologicznie
czynna na gruncie rodzimym to obejmie ona 17 747 m2.
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jaka jest jej klasa i ze bedzie tam prowadzony autobus. Natomiast obok sg tereny
kolejowe i wiele komplikacji. Jakg szeroko$¢ Paristwo przewidujecie tej rezerwy
terenowej pod Nowogledzinowska? Jakie bedzie jej tymczasowe zagospodarowanie, na
tym terenie, ktory jak rozumiem pozostaje Paristwa wtasnoscig?

9. Jaka jest liczba mieszkan w inwestycji i jaka jest w zwigzku z tym liczba miejsc
parkingowych. Po prostu chciatbym wiedzie¢, z jakim natezeniem ruchu to sie bedzie
wigzac.

10. Ostatnie pytanie, poniewaz jest dosy¢ duzo tych parkingéw tutaj do zmieszczenia,
rozumiem, ze one w wiekszos$ci bedg w garazach podziemnych. Czy one sie mieszczg w
jednej kondygnacji czy gdzie$ wchodzicie Panstwo w dwie kondygnacje. One pewnie
zajma znaczacg czes¢ tego terenu, rowniez powierzchnie pod dziedziricami, jak sie
domyslam, w zwigzku z tym, jaka cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie
bedzie zrealizowana na gruncie rodzimym, czyli poza ptytami garazu.
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online 1. Na jaki czas zaplanowana jest cata inwestycja? Kiedy bedzie gotowa pierwsza czes¢ w | 1. Bedzie to wieloetapowa inwestycja, ktdrej realizacje przewidujemy w latach 2026-
ramach tej specustawy? 2036. W tym momencie jesteSmy na etapie formalnosci, ktére umozliwig nam

2. Czy jest przewidziany wiekszy sklep zamiast Biedronki, ktéra jest na obecnym terenie? | realizacje inwestycji, wiec za wczesnie, by méwic¢ o konkretnym momencie jej

3. Czy Asbud planuje postawienie stacji partnerskiej Veturilo w najblizszym czasie?4. Na | rozpoczecia, natomiast czas budowy jednego etapu w ramach projektéow

jakim etapie powstataby szkota? deweloperskich to zazwyczaj 24 miesigce.

2. Na terenie inwestycji zaplanowalismy okoto 60-70 lokali o zréznicowane;j
powierzchni, w ktérych swoje miejsce mogg znalez¢ réznego typu ustugi, w tym
réwniez sklepy spozywcze. Co wiecej, wsrdd nich jest kilka wiekszych powierzchni,
ktére nadajg sie jako miejsca na wiekszy market.

3. Na terenie catej inwestycji zaplanowalismy ponad 3000 miejsc dla rowerdw,
natomiast nie zaktadaliSmy budowy stacji Veturilo. Wstuchujac sie jednak w gtos
spotecznosci podczas dialogu o inwestycji, powaznie rozwazamy takg mozliwos¢.
RozpoczeliSmy juz pierwsze czynnosci w zakresie znalezienia odpowiedniego miejsca
pod taka stacje, a takze pozyskanie informacji w zakresie kosztéw i formalnosci,
ktére sg z tym zwigzane.

4. Zgodnie z wymogami specustawy szkota powinna zostac¢ oddana do uzytku wraz z
pierwszym etapem zabudowy mieszkaniowej.

online 1. Czy szkota na prawie 650 uczniéw jest zgodna z zapotrzebowaniem mieszkaricow 1. Koncepcja szkoty zostata zaprojektowana zgodnie z wytycznymi specustawy
perspektywicznie? mieszkaniowej, warszawskimi standardami - ,,Szkota dobrze zaprojektowana.
2. Pytanie dotyczace zieleni: Paristwo wspominali o zachowanym szpalerze drzew Standardy architektoniczne i funkcjonalno-przestrzenne dla szkét podstawowych i
wzdtuz ulicy Jagiellonskiej. A czy pozostata roslinnos¢, ktora znajduje sie na tym terenie zespotdw szkolno-przedszkolnych m.st. Warszawy” z 2021 roku oraz jest na biezgco
tez bedzie zachowana? konsultowana z wiasciwymi jednostkami miasta i uzyskata wstepna akceptacje.

Zgodnie ze specustawg mieszkaniowg szkote projektuje sie dla liczby uczniow
wynoszacej 10% wszystkich mieszkaricow osiedla, co dla omawianej inwestycji
przektadatoby sie na ok. 410 ucznidéw i szkote 2 ciggowa (2 razy po 8 klas). Zgodnie z
warszawskim standardem minimalna szkota to szkota 3 ciggowa (3 x 8 klas), co
przektada sie na liczbe 645 ucznidw, czyli szkote znacznie wiekszg niz wymagana
ustawg i takg szkote przewidujemy.

2. Jednym z podstawowych zatozen inwestycji byta maksymalna mozliwa ochrona
istniejgcej roslinnosci. Wiekszos¢ zdrowych drzew udato sie zachowac w projekcie.
Co wiecej, planujemy nowe nasadzenia. Na terenie, ktéry obecnie jest w 90%
zabetonowany powstanie 25 700 m? pow. terendw zielonych.

online 1. Chciatbym sie zapytaé o wspotprace z miastem odnosnie buddéw drog. Czy tutaj majg 1. Inwestycja jest konsultowana i koordynowana na poziomie zespotu konsultacyjno-

sie odbywac jakies$ jakies inwestycje za pomoca z ZRID-u? | jak to wyglada obecnie, jesli negocjacyjnego ZDM oraz z Dzielnicg Praga Potnoc. Aktualnie jestesmy w trakcie
chodzi o wspdtprace z miastem, czy to jest tak, ze decyzje pozyskuje miasto, a potem prowadzenia rozméw w zakresie skomunikowania inwestycji i przekazania
wykonanie jest juz po stronie inwestora? docelowych drdg na rzecz Dzielnicy.

2. Pytanie tez o moze nawet i tymczasowe, ale jednak przebicie sie do ulicy 2. Inwestor nie posiada wiedzy o wspomnianych “przebiciach”. Pozostajg one poza

Goledzinowskiej, czy tam samo przejscie bytoby mozliwe? Sg potrzebne te powigzania, zakresem inwestycji i s3 zadaniem do zrealizowania na poziomie PKP i Miasta.
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bo nawet widac te potgczenia na ortofotomapie i ile razy ktos z wtascicieli czy
zarzadcow to ogrodzi, to co rusz sie pojawiaja w tych ptotach dziury.

online 1. Wspomnieli Paristwo o kontrybucji wysokiej, jezeli chodzi o same drogi, natomiast ja 1. Na ten moment trudno jest doktadnie okresli¢ poziom tej kontrybucji, natomiast
chciatbym sie zapyta¢, jak wyglada poziom tej kontrybucji w ogdle nie tylko, jezeli chodzi | omawiana inwestycja jest jedng z najwiekszych inwestycji w ramach specustawy
o same budynki, ale rowniez te czesci wspdlne i te przestrzenie, ktére fantastycznie na mieszkaniowej. Wsrdd kontrybucji Asbud znajdujg sie: 3-ciggowa szkota podstawowa
wizualizacjach wygladajg, natomiast chciatbym poznaé, jakimi naktadami to bedzie wraz z rozbudowang infrastrukturg sportowg, pas zieleni wzdtuz ulicy Jagiellonskiej,
robione, kto to bedzie finansowat i na ile inwestor wezmie to na siebie. rozbudowane ogdlnodostepne tereny publiczne, ktdre zajma ok. 3,5 ha oraz budowa
2. Gdzies$ na wizualizacjach widziatem rowniez na budynkach tereny zielone, w sensie na | reprezentacyjnej alei centralnej. Co wiecej — Inwestor pozostawi pas rezerwy pod
dachach budynku widziatem jakie$ planowane ogrody i chciatem o to zapytaé, czy to budowe przysztej ulicy Nowogoledzinowskiej. Prowadzimy réwniez rozmowy z
beda ogrody do uzytku mieszkancow, czy to bedg tereny, ktére bedga petnity swoja role Miastem na temat przeksztatcenia betonowego parkingu wzdtuz ul. Jagielloriskiej,
ekologiczna. ktéry nalezy do Miasta, na teren zielony z infrastrukturg pieszo-rowerowga. Budowa
inwestycji Nowa Praga wigze sie rowniez z budowa sieci i infrastruktury, ktére dajg
mozliwos¢ dalszej rozbudowy poza naszg inwestycja.
2. Zielen jest sporg kontrybucjg ze strony inwestora i w duzym stopniu zwieksza
parametry proekologiczne i przyrodnicze catej inwestycji. Pracujemy nad
rozwigzaniami w tej materii i w miare mozliwosci planowane s3 zielone dachy. Na
wyzszych kondygnacjach czes¢ tych zielonych dachéw bedzie stanowié tarasy dla
mieszkan. Szczegoty bedziemy dopracowywac na dalszych etapach inwestyciji.
st 1. Zgodnie z tym co ustyszatem, to ewentualne wielkopowierzchniowe inwestycje beda 1. Na dolnych kondygnacjach budynkéw mieszkalnych zaplanowalismy lokale

w dolnych kondygnacjach, tak?

2. Jak beda zorganizowane parkingi? Z tego co widze sg tu przewidziane 63 miejsca. Czy
nie jest to za mato, biorgc pod uwage, ze mamy na tej osi przewidziany sklep, mamy
szkote i pytanie, w jaki sposdb ludzie beda dojezdzac do szkoty? Czy bedg tylko te 63
miejsca, czy jeszcze Panstwo przewidujg jakies miejsca podziemne dla obstugi tej
ustugowej czesci? Sygnalizuje, ze to jest jakas kwestia do zadbania, bo zgodnie z tym, co
Panstwo przewidujg, skadingd tadnym, zazielenieniem od strony Jagiellonskiej zostang
zlikwidowane miejsca parkingowe.

3. W Masterplanie duzy nacisk potozony byt na odcigzenie ulicy Jagiellonskiej obstuga
dla wszystkich tych osiedli ulica Nowogoledzinowskg. Rdzne sg co do nich zatozenia,
natomiast ja mam watpliwosci co do ulicy Plateréwek i ulicy nowej Rozwojowej, bo
zgodnie z tymi wszystkimi zatozeniami powinny by¢ to ulice publiczne w kategorii drogi
publicznej, aby zapewnic dojazd do tej ewentualnej Nowogoledzinowskiej. Natomiast,
jak wyraznie wida¢ na tym rysunku, kawatek ulicy Platerowek jest zaznaczony jako droga
publiczna, ale to tylko kawatek i to wszystko. Natomiast ulica nowa Rozwojowa jest
catkowicie zaznaczona, przynajmniej na tym schemacie, jako drogi wewnetrzne, a
dodatkowo, co tez byto wida¢ na innych rysunkach, od ronda ona sie wyraznie zweza, a

ustugowe o réznych metrazach. W tym mozna wyrdznic takze lokale
wielkopowierzchniowe, ktére mogg nadawac sie na wieksze sklepy spozywcze.

2. 63 miejsca parkingowe naziemne sg przewidziane dla lokali ustugowych,
dodatkowo przewidujemy miejsca podziemne dla obstugi ustugowej projektu w
liczbie 110. Liczba miejsc parkingowych jest zgodna z wymogami lokalnych
standarddw urbanistycznych na terenie m. st. Warszawy. Oprdécz tego, dla szkoty
zaplanowalismy 13 miejsc parkingowych zlokalizowanych na szkolnym dziedzincu.
Dodatkowo minimalizujemy ruch kotowy na terenie osiedla i wprowadzamy go pod
ziemie. Zaktadamy, ze szkota bedzie miata charakter lokalny i bedzie obstugiwata
przede wszystkim mieszkarnicéw planowanego osiedla, a dzieci bedg uczeszczaty do
niej pieszo.

3. Inwestor projektuje ulice Rozwojowg i Batalionu Plateréwek w standardzie drég
publicznych po to, by by¢ gotowym, aby przekaza¢ je Miastu w przysztosci. Asbud
jest w trakcie rozméw na ten temat z Dzielnicg Praga-Pétnoc, ktéra wyraza chec ich
przejecia na catym odcinku. Jesli chodzi o przysztg ulice Nowogoledzinowska to jej
budowa i doktadny przebieg pozostajg poza zakresem tej inwestycji, natomiast
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jest to ulica, ktéra wedtug tego, co widze bedzie tez odbieraé, przynajmniej na tym Asbud w ramach swojej kontrybucji pozostawia pas gruntu do wykorzystania pod te
etapie, ruch z tego powstajgcego osiedla. W zwigzku z tym mam pytanie, jak to jest z droge.

tymi dojazdami ulica Nowogoledzinowska i uwage, ze nalezatoby zadbac o ten ruch,
dlatego ze udusi sie ulica Jagiellonska, jak to wszystko powstanie. A ulica
Nowogoledzinowska, jesli ona tak zostanie tym etapie, jak osiedle sie wybuduje,
inwestor przekaze to wspdlnotom i nikt juz pdzniej tych ulic nie poszerzy, nie wybuduje,
nie zrobi. | tak samo to dotyczy ulicy Nowogoledzinowskiej, jezeli ten temat zostanie
pogrzebany. A ta ulica miata to odcigzy¢. W dalszej czesci przypomne, ze za chwile
powstanie Okam, tu juz powstajg nowe budynki, Develey chyba tez ma tam budowac¢
mieszkanidwke, takze zrobi sie dosy¢ ciasno. Dlatego tez uwazam, ze ta ulica
Nowogoledzinowska jest wazna, bo nawet jesli CDProjekt "zdusi" te ulice, to obstuga
tych osiedli bedzie sprawniejsza i odcigzy Jagielloriska.

st 1. Mam pytanie o wysokosci budynkéw, bo troche mnie one niepokojg. Czy te budynki 1. Inwestor wezmie pod uwage zmiane nazewnictwa dla parku linearnego.
od Jagiellonskiej majg stanowi¢ ostone tego osiedla od hatasu? Bo jezeli tak, to park Oczekujemy na zweryfikowanie przez wtasciciela terenu zakresu mozliwych jego
linearny z tej strony troche nie ma sensu, bo on moze stuzy¢ jako droga przemieszczania | przeksztatcen - zagospodarowanie tego terenu na przestrzen zielong byto propozycja
sie na rowerze, ale spacerowac to sie tam specjalnie nie da, gdy jest hatas to sie nie da ze strony Biura Architektury i Planowania Przestrzennego. Jest to przestrzen
wypoczywac. Sprzedawanie tego jako park linearny jest na wyrost. buforowa pomiedzy osiedlem a ulicg Jagielloriskg - znaczgco wptywajgca na jakos¢
2. Druga rzecz, te fasady, one sg zamarkowane tylko, ale takie ptaszczyzny, wielkie, przyziemia pierzei Jagielloriskiej. Budynki rownolegte do Jagielloriskiej w naturalny
dtugie, szczegdlnie tamten jeden budynek, wydaje mi sie taki zniechecajacy do sposob bedg stanowié bariere akustyczna.
penetrowania tej przysztej przestrzeni. 2. Model inwestycji zostat przedstawiony w skali urbanistycznej adekwatnej do
3. Kolejna rzecz w kontekscie usytuowania i odlegtosci miedzy budynkami to jest poziomu szczegdtowosci koncepcji, na tym etapie rozwoju projektu ma charakter
kwestia przewietrzania. Z jednej strony jest dosy¢ zwarta pierzeja i od Jagiellonskiej bardziej pogladowy. Elewacje oraz przyziemie zostang zaprojektowane ze
zwarta pierzeja, natomiast przewaga wiatrow zachodnich powoduje, ze gdzie$ ten wiatr | starannoscig i dbatoscig o kazdy detal oraz majgc na uwadze ich atrakcyjnosé.
powinien tamtedy rowniez te tereny troche przewietrzaé. Na pewno braliscie to Zwracamy uwage, ze bedzie to wielkoskalowa inwestycja, na kolejnych etapach jej
Panstwo pod uwage, ale nie wida¢ tego. realizacji przejdziemy do uszczegétawiania wspomnianych aspektdw estetycznych i

detalicznych rozwigzan architektonicznych.

3. Odlegtosci miedzy budynkami sg odpowiednie i zréznicowane - od wysunietych
parteréw jednokondygnacyjnych przez przeskoki do 5-9 kondygnacji. Uksztattowanie
zabudowy jest zréznicowane tak, by umozliwi¢ przeptywy powietrza. Nie ma
podwdrek typu studnia, zamknietych kwartatéw, wysokosci sg zréznicowane. Sciezka
wschdd-zachdd jest zréznicowana szerokosciowo, aby mozliwe byto wtasciwe
przewietrzenie.
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Zostatem troche wywotany jako przedstawiciel firmy Develey. Na poczgtek chciatbym
pana przekonad, ze naszym zamiarem na razie nie jest budowanie mieszkan. Chcemy
produkowac¢ dalej w tym miejscu. To jest nasz dtugofalowy projekt, natomiast
krotkofalowo bedziemy jak najdtuzej tutaj produkowac. Szczerze méwiagc w te mury, w
urzadzenia zostato bardzo duzo pienigedzy zainwestowanych. No i dopdki mozemy,
chcemy te swoje dziatania realizowac. Przy okazji chciatbym nawigza¢ do Masterplanu,
zatozenia zrGwnowazonego rozwoju miasta - chodzito o zabudowe, o zielen i o0 miejsca
pracy. Mysle, ze my sie bardzo wpisujemy w ten Masterplan. Zaktadam, ze jest miejsce
dla nas tutaj jeszcze dtugo.My zaakceptowalismy to, ze na tym obszarze, ktéry byt
terenem przemystowym i w zasadzie formalnie ciggle jest, powstang lokale mieszkalne.
Nie protestowalismy, nie sktadalismy nigdy zadnych protestéw. Z niektérymi sgsiadami
mamy podpisane umowy dobrosgsiedzkie. My staramy sie wspoétdziataé, natomiast z
drugiej strony oczekujemy tez, ze i druga strona zadba o nasz interes, ten podstawowy,
czyli zebySmy mogli naszg dziatalnos¢ kontynuowad.Takze na pewno mam pytanie
zaréwno do Panstwa, jak i do wtadz miasta, gminy. Poniewaz nasz zaktad spozywczy to
nie jest ucigzliwy zaktad, natomiast jest to duzy zaktad. My w tej chwili zatrudniamy tu
w tym obiekcie okoto 600 osdb. To jest 600 réznorodnych stanowisk pracy. Mamy tez
super projekt, ktéry juz od 20 lat prowadzimy. Zatrudniamy 20 oséb z
niepetnosprawnoscia. To sg nasi najwierniejsi pracownicy, ktérzy bardzo wierzg w
Develeya. Apeluje o ulice Batalionu Platerowek. W jakim stopniu Panstwo
przewidzieliScie - a mam nadzieje, ze jestescie zorientowani - ze dziennie to u nas
przewija sie okoto 30 samochoddw ciezarowych. Do tego dotdzmy jeszcze Toyote, gdzie
jest okoto 5-6 pojazddw ciezarowych, ktdre tam sie pojawiajg. Zaktadam, ze mamy
prawo dojechac tymi ciezaréwkami. Mamy prawo skreci¢ w lewo, w prawo. Bylismy tu
juz od 30 lat. | to jest moje pytanie, w jaki sposdb zarowno wtadze miasta, jak i Parstwo
o tym myslicie. Szczerze mowigc troche dziwie sie, ze wiedzac o istnieniu tego zaktadu,
wybrano takg lokalizacje szkoty. Nasze ciezardéwki sa, a dzieci dopiero majg sie pojawic.
Ja nie wiem kto wpadt na ten pomyst, zeby po drugiej stronie ulicy, gdzie ciezaréowki jadg
w prawo, w lewo, gdzie tez jest $lepa uliczka. Takze to jest moje pytanie, jakie sg
pomysty Panstwa. Chciatbym tez zaapelowad, jesli Panstwo prowadzicie rozmowy z
firma, ktéra podpisata umowe, chcielibySmy w te rozmowe zosta¢ zaangazowani. Bo
nam bardzo zalezy na tym, zeby tak te ulice zaprojektowadé, zeby ona spetniata i wymogi
szkoty, osiedla, ale tez nasze. Bo nawet jesli z deweloperem mam opisang umowe, ale
potem powstaje wspdlnota, przychodzg mieszkarncy i w tym momencie to porozumienie
sie skonczy. Dlatego zalezy nam wiasnie, zeby stworzy¢ takg baze, zeby nie byto pdiniej
szlabandw, zwlekania i tak dalej. Dlatego ta idea pozostawienia tych drég jako drog
publicznych jest jak najbardziej pozgdana.

Temat zostanie podjety na osobnym spotkaniu, na ktore zostang réwniez zaproszeni
przedstawiciele firmy Develey. Celem Inwestora Asbud zawsze byto, zaréwno przy
okazji innych inwestycji, jak i przy projektowanym osiedlu, wspétdziatanie z
sgsiadami i pozytywnie przyjmujemy gtos checi rozmdw i wspdtpracy w tym zakresie.
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st Krétka rzecz, ktéra jest troszeczke poza terenem, o ktérym rozmawiamy, ale mysle, ze Asbud przyjmuje te uwage jako istotng dla spotecznosci i przysztych mieszkancéw
dla Pana z Develey jako pracodawcy, jak i dla Pastwa z Asbud dosy¢ wazne, s to projektowanego osiedla.

przystanki tramwajowe, ktére wedtug planu, ktéry pokazaty Tramwaje Warszawskie
podczas konstruowania Masterplanu, gdzie zostato to skrytykowane, ale jak sie okazato,
nie znikneto, to jest skasowanie przystankdéw tramwajowego Batalionu Plateréwek i
przystanku przy ktadce, a zastgpienie go przystankiem na srodku. Uwazam, ze to,
zwtaszcza dla pracownikéw niestuszne bedzie. To juz sie dzieje na dalszym odcinku, bo
dwa nastepne przystanki, czyli Budzinskiej-Tylickiej i Dyrekcja FSO, juz istnieje taki
projekt, gdzie s3 one skasowane i powstaje przystanek o nazwie Nowy Zeran FSO. Taki
projekt jest, jest dostepny na stronach miasta, dlatego do Pana Burmistrza i do Panstwa
prosba o poruszenie tego tematu na tych zespotach negocjacyjnych.

st Pytanie o szkote: na ktérym etapie ona powstanie? Poniewaz szkote planuje takze Szkota zostanie oddana do uzytku wraz z pierwszym etapem zabudowy
Okam, czy te projekty jako$ ze sobg korespondujg, np. oni budujg szkote mieszkaniowej. Méwimy o publicznej szkole podstawowe;.
ponadpodstawowg, a Panstwo podstawowa, czy jakos inaczej? Bo wydawato mi sie, ze Inwestycja w placdwke edukacyjng jest wymogiem specustawy mieszkaniowej.
to jest troche nieracjonalne, ze powstang dwie podstawowki na takim w sumie Dostosowujemy sie w tym zakresie do wytycznych Miasta, ktdre opracowuje je na
nieduzym terenie. podstawie diagnozy swoich potrzeb. Szkota zostata zaprojektowana zgodnie z

wytycznymi specustawy mieszkaniowej, warszawskich standardéw - ,,Szkota dobrze
zaprojektowana. ” z 2021 roku oraz oraz jest na biezgco konsultowana z wtasciwymi
jednostkami Miasta i uzyskata wstepna akceptacje. Zgodnie ze specustawg
mieszkaniowgq szkote projektuje sie dla liczby uczniéw wynoszacej 10% wszystkich
mieszkancow osiedla, co dla inwestycji Nowa Praga przektadatoby sie na ok. 410
ucznidw i szkote 2 ciggows (2 razy po 8 klas). Zgodnie z warszawskim standardem
minimalna szkota to szkota 3 ciggowa (3 x 8 klas), co przektada sie na 645 uczniow i
taka szkote przewidujemy.

st 1.Pierwsza rzecz to jest potgczenia ulicy Kotsisa z panstwa inwestycjg. Ulica innego 1. Blokada, o ktdrej mowa nie zostata wykonana przez Asbud. Najprawdopodobniej
dewelopera. Paristwo zablokowali to potgczenie. Chciatbym sie dowiedzieé jaka jest chodzi o dziatke nalezaca do innego wtasciciela.
Panstwa wersja tej historii. 2. W tym momencie skupiamy sie na uzyskiwaniu formalnosci, ktére pozwolg nam
2.Druga rzecz to jest kwestia wyburzen w sgsiedztwie ulicy Rozwojowej. Chciatbym sie na realizacje projektu. Za wczesnie, by méwic o konkretnym terminie wyburzen.
dowiedziec kiedy to wyburzenie moze nastgpic. Najwczesniej pierwsze rozbiérki mogg odbyc¢ sie w 2025 roku.
3.Kolejna rzecz, to jest kwestia otoczenia tego przemystu. Tu sg zapadnie, sg tiry, bramki | 3. Analiza akustyczna jest, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obowigzkiem
przetadunkowe, mamy cementownie, mamy estakady kolejowe. | Jagiellonska z jedne;j projektowym na etapie projektu budowlanego - zagadnienia akustyczne zostang

strony jest w tym obszarze... robi sie tutaj kociot akustyczny. Czy Panistwo planujg jako$ przeanalizowane i zostang dobrane odpowiednie rozwigzania.
zabezpieczyc¢ ten teren? Jakimis ekranami? Jesli chodzi o akustyke, okna o
podwyzszonym standardzie, wyzszym niz to robi Mostostal? Bo po prostu chwilami w tej
okolicy jest naprawde okropnie. Na przyktad po drugiej stronie toréw Home Invest
stawia ekrany, ktére sg nie dzwiekochtonne, tylko odbijajgce, wiec kolejny hatas bedzie
szedt w kierunku okolicy. Bodajze Develia tez zaczeta stawiac stupy i tez podejrzewam,
ze nie bedg to ekrany dzwiekochtonne tylko odbijajgce, z ktdrych kolejny hatas bedzie tu
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dochodzi¢.No i tak samo tutaj z Develeyem. Panstwo stawiacie swoje budynki przy
Develeyu, z tej strony od Batalionu Plateréwek Develey ma urzadzenia chfodnicze, wiec
moze pojawi¢ sie konflikt z Develeyem, ktéry bedzie przeszkadzat.

st Krétko do akustyki jeszcze. Po wybudowaniu tego, co tu juz powstato ewidentnie jest Analiza akustyczna jest, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obowigzkiem
zwiekszony poziom szumu akustycznego, jest to efekt odbicia. | pytanie do Panstwa o projektowym na etapie projektu budowlanego - zagadnienia akustyczne zostang
ten pierwszy budynek, ktory ma takg duzg powierzchnie: czy jest to w jakis sposob przeanalizowane i zostang dobrane odpowiednie rozwigzania.

mozliwe i moze warto zaplanowad, jakie$ elementy, ktére ttumityby dzwiek i nie
pozwalatyby, zeby ten dzwiek narastat, bo mamy ruch tramwajowy na Jagiellonskiej,
ktdry przy takich réwnych elewacjach pieknie sie odbija.

st Obecnie trwaja prace nad planem ogdlny m.st. Warszawy, zakoriczyt sie etap zbierania Odpowiedz na to pytanie zostata przekierowana do przedstawicieli dzielnicy,
whnioskéw. Ale jednoczesnie Miasto pracuje nad planem miejscowym,ktdry ma byc obecnych na spotkaniu dialogowym. Cytat wypowiedzi przedstawicieli Rady
zgodny ze studium uchwalonym ponad 20 lat temu i - jakkolwiek wiem, ze Panstwa Dzielnicy ponizej.

inwestycja jest wytgczona z tego planu, ale czy w kontekscie przetwarzania odpaddw nie
bedzie kolizji miedzy tym, co my tu planujemy w konsultacjach spotecznych, z tym co
bedzie w planie miejscowym? Bo zgodnie ze studium ustugi i produkcja to sie musi
znalez¢ w planie miejscowym. Chciatabym prosi¢ tu Pana Burmistrza o szczegdlna
troske.

st Jako radni ztozylisSmy wnioski do planu ogélnego wskazujgc wtasnie na problem jw.
sktadowania odpaddw, wnioskowalismy by zrezygnowac z wyznaczania tutaj ucigzliwych
miejsc gromadzenia i przetwarzania odpadéw. Natomiast jesli chodzi o plan miejscowy,
to ostatnio tez opiniowali$my pozytywnie podziat tego planu miejscowego na trzy
etapy: pierwszym etapem miat by¢ ten po stronie Jagiellonskiej i wtasnie dla
Goledzinowa, a ten bedzie na dalszym etapie uchwalany. | wyobrazam sobie, ze to
bedzie raczej tak, ze najpierw powstanie osiedle zanim plan zostanie uchwalony.
Natomiast jesli méwimy o tym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla Goledzinowa, to w ramach prac nad nim sg plany, zeby wytyczy¢ przejscie przez
ogradki dziatkowe, zeby to zagwarantowac w planie, ze powinno by¢ dojscie do parku
Goledzinowskiego. Wiec to tez bedzie moment na sktadanie uwag podczas prac nad
planem. Bedzie tez trzeba popracowac nad przejsciem przez rury...
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st 1. Kiedy nastgpitoby wyburzenie galerii Nowej Pragi, gdyby wszystko poszto zgodnie z 1. Tak jak wspominaliSmy w tym momencie skupiamy sie na uzyskiwaniu
Panstwa planem? formalnosci, ktére pozwolg nam na realizacje projektu. Za wczes$nie, by méwic o
2. W materiatach promocyjnych chwalicie sie Paristwo parkiem Goledzinowskim, ale nie | konkretnym terminie wyburzen. Najwczesniej pierwsze rozbidrki moga odby¢ sie w
mozna do niego dojs¢ 2025 roku. Natomiast Galeria Nowa Praga zostanie wyburzona dopiero w
3. Przy Batalionu Plateréwek drzewa sg na Paristwa terenie: czy one zostang zachowane, | pdzniejszych etapach realizacji inwestycji.
czy wyciete podczas realizacji inwestycji? 2. Inwestor nie odwotuje sie w materiatach promocyjnych do wspomnianego parku

w sposdb inny niz usytuowanie lokalizacji inwestycji na mapie wsréd pobliskich
istniejgcych punktow. Natomiast zgodnie z deklaracjami przedstawicieli miasta
obecnymi na spotkaniu, Miasto ma w planach stworzenie potaczenia z parkiem
Goledzinowskim we wtasnym zakresie, co Asbud przyjmuje z duzym zadowoleniem.
3. Jednym z podstawowych zatozen inwestycji byta maksymalna mozliwa ochrona
istniejgcej roslinnosci. Wiekszos¢ zdrowych drzew udato sie zachowac w projekcie.

st Co do nazwy osiedla - Nowa Praga - jest to nazwa historycznie nieuprawniona dla tych Inwestor zaznacza, ze nazwa osiedla miata wskazywaé na nadanie drugiego, nowego
terendw, poniewaz Nowa Praga historycznie znajduje sie zupetnie gdzie indziej. Co Zycia zapomnianej i mato rozwinietej czesci Pragi-Pétnoc. Przyjmuje natomiast gtos
wiecej, jest rowniez oficjalna nazwa Nowa Praga rejonu MSI, ktéry takze znajduje sie mieszkancow i rozwazy zmiane lub modyfikacje nazwy planowanego projektu.

gdzie indziej. Takze taka nazwa tego osiedla wprowadza niepotrzebny chaos i
dezorientacje.

st Warto to rozwazy¢ zmiane podejscia do nazwy, bo nie bierze ono pod uwage miejsca, w | Inwestor zaznacza, ze nazwa osiedla miata wskazywac na nadanie drugiego, nowego

ktdérym sie pojawia ta zabudowa, tylko myslenie marketingowe, a to jest to stabe zycia zapomnianej i mato rozwinietej czesci Pragi Pétnoc. Przyjmuje natomiast gtos
mieszkancow i rozwazy zmiane lub modyfikacje nazwy planowanego projektu.

st 1. Kwestie bardziej urbanistyczna, skomponowania tej przestrzeni. Chyba najpierw bym | 1. W budynku o ktérym mowa, jest zaplanowane przejscie pod budynkiem o
podbit to o czym byto juz wczesniej, tej bardzo dtugiej elewacji budynku w pierzei ulicy szerokosSci 15 metrow. Ponadto w tym oraz w innych budynkach tworzacych pierzeje
Jagiellonskiej. Wydaje mi sie, ze ona jest naprawde bardzo, bardzo przedtuzona. Nie ul. Jagiellonskiej zaplanowany jest na catej dtugosci podcien z parterami ustugowymi,
pamietam, zeby ona byta jakos wyrzeZzbiona, zeby zmniejszyc¢ jej dominacje. To jest a zatem cate przyziemie jest planowane jako zywe, aktywne i przyjazne mieszkaricom
bardzo przyttaczajacy element. | moze, jezeli nawet nie rozbi¢ ten budynek na dwa oraz przechodniom.Zaznaczamy rowniez, ze model jest przedstawiony w skali
osobne, co by byto najprostszym rozwigzaniem, to chociaz jakos jg wysokos$ciami urbanistycznej adekwatnej do poziomu szczegdtowosci koncepcji, na tym etapie ma
pomodelowac. charakter bardziej poglagdowy. Elewacje oraz przyziemie bedg zaprojektowane ze
2. Wydaje mi sie, ze w koncepcji plac centralny nie zaznacza sie w ogdle jako plac starannoscia i dbatoscig o detal oraz majac na uwadze ich atrakcyjnosé.
centralny. Jest jedng z przestrzeni, ktéra prawie sie nie wyrdznia z tej dtugiej alei Nowej 2. Przyjmujemy uwage, zagospodarowanie “placu centralnego” i otoczenie zostang
Pragi i wydaje mi sie, ze przez to cate zatozenie staje sie troche bez charakteru, mamy dopracowane w kolejnej fazie projektu. Przestrzen ta nie stanowi placu w znaczeniu
taka jedng dtugg autostrade, gdzie tego placu nie daje sie zauwazy¢. Czy mogg nastgpic klasycznym (czyli wielka, otwarta i utwardzona przestrzen ograniczona zabudowsg).
jakies zmiany, by te przestrzen podkresli¢, zeby ona faktycznie stata sie placem Myslimy o niej jako o skrzyzowaniu gtdéwnych osi publicznych inwestycji - miejscu, w
centralnym? Ta elewacja budynku obok jest cofnieta o kilka metréw, ale wydaje mi sie, ktérym koncentruje sie zycie spoteczne osiedla. W ramach tego podejscia
ze to nie tworzy placu centralnego przewidujemy na placu centralnym infrastrukture przeznaczong na réznorodne

wydarzenia publiczne - zebrania, kiermasze, wystawy, koncerty, oraz planujemy
obsadzi¢ jg wysokimi drzewami dla unikniecia efektu “wyspy ciepta” i dla stworzenia
przyjaznej lokalnej atmosfery.
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Zatacznik 2
Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

To jest wtasnie marketing, ze nazywamy parkiem linearnym teren od strony ulicy
Jagiellonskiej. Jestem jak najbardziej zadowolona, ze tam istnieje ten pas zieleni. Gdyby
to ode mnie zalezato, to bym posadzita tam jak najwyzsze drzewa dla dobra ludzi, ktérzy
beda mieszkaé w tych blokach. My tu mieszkamy, wiec wiemy jaki jest ruch na
Jagiellonskiej. Natomiast wydaje mi sie nadmiarowe nazywanie tego miejsca parkiem.
Park stuzy do wypoczynku, do spacerdow z dzie¢mi, a tutaj przy Jagielloriskiej nawet nie
da sie rozmawiac¢ w tym hatasie. Absolutnie nie jest to miejsce, w ktdrym mozna
wypoczywac, gdzie mozna chetnie péjs¢ i usigsc¢ na tawce. Takze fajnie, ze bedzie ta
zielen, bardzo dobrze, odseparowanie blokéw od Jagielloniskiej jest super. Ale to nie jest
park.

Inwestor w tym zakresie réwniez przyjmuje gtos mieszkarncow i rozwazy zmiane
nomenklatury, by w mniejszy sposéb nawigzywata do tradycyjnie pojmowanego
parku.
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