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Opis koncepcji

Nowa Praga to osiedle, ktore Inwestor, firma Asbud
Praga sp. z 0.0., chce zbudowac¢ na warszawskiej
Pradze-Potnoc, w kwartale wyznaczonym przez
ul. Jagiellonska od zachodu, ul. Batalionu Platerowek
od poinocy, granice terenodw kolejowych od wschodu
oraz ul. Rozwojowa od potudnia.

Planowane budynki rozmieszczone kwartatowo maja
zroznicowang wysokos¢ od 5 do 9 kondygnaciji,
aw ich parterach znajda sie ustugi. Na terenie osiedla
Inwestor zrealizuje rowniez budynek nowej publicznej
szkoty podstawowej dla okoto 600 uczniow.

Powstang takze tereny zieleni i rekreaciji.
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Stan obecny

Obecnie na terenie objetym inwestycjg zlokalizowane
sg hale poprodukcyjne wybudowane w latach 70.
i 90. XX wieku. Nawierzchnie stanowig gtownie tereny
utwardzone parkingéw i drog wewnetrznych.
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Koncepcja uktadem zabudowy i funkcjonalnie wpisuje

WIZJa rOZWOJ u sie w zatozenia opracowanego w 2019 roku przez

m.st. Warszawa Masterplanu Zeran FSO, bedacego

re gi 0 n u efektem konsultacji spotecznych.
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Inwestycja planowana jest w trybie Ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, ktora pozwala,
by inwestycja mieszkaniowa byta
realizowana na przyktad na terenach
poprodukcyjnych.

Koncepcja spetnia wymogi lokalnych standardow urbanistycznych
m.st. Warszawy, to jest m.in. przewiduje miejsca dla uczniow
w nowej placowce oswiatowej, nowe tereny zieleni i rekreac;ji, dostep
do codziennych ustug. Inwestor prowadzi rowniez uzgodnienia
Z zarzadcami drog oraz Urzedem Dzielnicy Praga-Potnoc.

Zgodnie z Instrukcjg Prezydenta m.st. Warszawy z 13 kwietnia
2022 r. z Inwestor prowadzi dialog o inwestycji z lokalng
spotecznoscig, by poinformowac¢ mieszkancow o planach ztozenia
wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej i porozmawiac
na temat swojej koncepciji.

Po zakonczeniu dialogu, przeanalizowaniu uwag oraz uzyskaniu
stosownych uzgodnien i decyzji Inwestor sktada wniosek o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, przeznaczone;j
dla pozytku publicznego. Kazdy mieszkaniec moze zapoznac sie
z wnioskiem w BIP m.st. Warszawy oraz wnies¢ swoje uwagi do niego.

Ostateczng decyzje, czy inwestycja mieszkaniowa moze byc¢ zrealizowana,
podejmujg uchwatg radni m.st. Warszawy.

@ ASBUD

Group
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Jak prowadzilismy
dialog

* Aby poinformowaé mieszkancow utworzylismy
strone internetowa projektu asbud.com/dialog.

* Rozwiesilismy plakaty zapraszajgce do udziatu
w dialogu w rejonie planowanej inwestyc;ji.

» Ogloszenie o dialogu opublikowalismy rowniez
na profilu Facebook Asbud Group oraz miejskich
konsultacji spotecznych.

* Informacje o dialogu opublikowano réwniez
na profilach kilkorga radnych dzielnicy.

» SpotkaliSmy sie z mieszkancami dwukrotnie:
online oraz stacjonarnie.

* Rozmawialismy takze z radnymi dzielnicy
Praga-Poinoc na posiedzeniu Komisji Architektury
i Planowania Przestrzennego

» Zbieralismy opinie, uwagi i propozycje poprzez
formularz dostepny na stronie internetowej
oraz email dialog@asbud.com.

-

spotlanie
online

senpatdziernik 2024

i elni
spotkanie W Ucz ;
Tgchniczno-HandIowej .
ul. Jagiellonska 82F w Warszaw

28 listopada 2024r.
0godz. 17.00

L1 asbud.com

\ ASBUD

Group

iloAysamul o Sojeiq eumeld emelspod Augago uesls | efodaouoy

¢lorep 09



)

alal
o0

ak prowadzilismy

lalog

NOWA PRAGA

ZAPRASZAMY DO UDZIARtU

Spotkanie
online

19 listopada 2024r.
0godz. 17.00

Zapisz sig na stronie: asbud.com/dialog

4 AsBUD

Group

Spotkanie w Uczelni
Techniczno-Handlowej
ul. Jagielloriska 82F w Warszawie

26 listopada 2024r.
0 godz. 17.00

[ asbud.com

& Roport Warszawski

NOWY NUMER
\W SPRZEDALY!
e

Zamiast popularnej kregielni ma by¢ osiedle mieszkaniowe.
Ruszaja konsultacje w sprawie lex deweloper na Zeraniu

Na terenach dawnej fabryki FSO na Zeraniu powstaje nowa dzielnica mieszkaniowa. W najblizszych latach
moze zamieszkat tam ponad 30 tys. 0s6b. Dialog w sprawie budowy kolejnego osiedla w tej okolicy rozpoczal
wlasnie Asbud. W ramach lex deweloper firma chee zbudowaé mieszkania dla ponad 4 tys. 0s6b w miejscu,
gdzie obeenie dziala popularna kregielnia.

3 Milosz Piotrowski 812112024 10:50

52AMY DO UDZIALU
bzl%PIHH?.UBU 0 INWESTYCJI
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Harmonogram dialogu

19.11.24

Spotkanie online

26.11.24

Spotkanie w siedzibie
Uczelni Techniczno-
Handlowej przy

ul. Jagiellonskiej

08.11.24

Rozpoczecie dialogu
0 inwestycji i zbierania
uwag mailowo

25.11.24

Udziat w posiedzeniu
Komisji Architektury

i Planowania
Przestrzennego

08.12.24

Zakonczenie zbierania
uwag i zakonczenie
dialogu

@ ASBUD

Group
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Uczestnicy

'I'I'III.IiUIAEM .l.l[ll NOWA PRAGA" | PLACU CENTRALNEGOD

W spotkaniu online na platformie Zoom wzieto udziat
9 osb6b, a w spotkaniu stacjonarnym — 15 osob.
Transmisje ze spotkania online do zakonczenia
dialogu o inwestycji wyswietlono ok. 210 razy.
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Co ustyszelismy

Obstuga komunikacyjna (1/2)

Uczestnicy wskazywali, ze w zwigzku z dynamicznym rozwojem tego
rejonu wazne jest zapewnienie efektywnej sieci drog. Dyskutowano
m.in. o ulicach Rozwojowej i Batalionu Plateréwek, ktore Inwestor
planuje przebudowac¢. Co do ulicy Batalionu Platerowek mieszkancy
zwracali uwage na potrzebe zapewnienia wygodnego i bezpiecznego
dojazdu do osiedli i szkoty, z kolei przedstawiciel firmy Develey
podkreslat potrzebe utrzymania dobrego sasiedztwa i respektowania
faktu, ze osiedla mieszkaniowe powstajg na terenie, na ktérym wcigz
jeszcze dziata przemyst. Przedstawiciel firmy Develey zwracat uwage,
ze istotnym zatozeniem Masterplanu byto projektowanie sgsiedztwa,
gdzie wspofistniejg rézne funkcje: mieszkania, miejsca pracy i miejsca
odpoczynku (tereny zieleni i rekreacji). Dlatego uwzglednienie
i uszanowanie specyfiki otoczenia i odpowiednie do niego planowanie

obstugi komunikacyjnej jest bardzo wazne, bo pozwoli unikngé konfliktow
W przyszfosci.

Rozmowa dotyczyta takze potencjalnej przysziej ulicy
Nowogoledzinowskiej. Uczestnicy pytali, czy Inwestor planuje budowe
tej ulicy i podkreslali, ze nawet jesli powstataby zgodnie z zatozeniami
Masterplanu, ale tylko do terenu CD Projekt, moglaby odcigzy¢ ruch
na Jagiellonskiej dla mieszkancow nowych osiedli. Postulowano wiec
pozostawienie rezerwy terenu pod te ulice oraz budowe ulic sasiednich
tak, by tatwo mozna bylo je potaczyc¢, gdy w przysziosci powstanie
ul. Nowogoledzinowska. Podkreslano tez, ze ulice wokot osiedla
powinny by¢ drogami publicznymi, z zielenig, odpowiednig liczbg miejsc
parkingowych i miejsc dla dostaw, z elementami uspokojenia ruchu.

@ ASBUD

Group
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Co ustyszelismy

Obstuga komunikacyjna (2/2)

Pytania uczestnikdw dotyczyty liczby miejsc parkingowych w garazach
podziemnych i wskaznikow przyjetych do ich obliczania (wynikajacych
z ustawy i lokalnych standardow urbanistycznych). Zwracano uwage
na potrzebe zapewnienia wiekszej liczby miejsc postojowych przede
wszystkimdlaosobkorzystajacychzhandluiustug, atakze dojezdzajgcych
do szkoty.

Zgloszono tez postulat oddzielenia ruchu pieszego i rowerowego na
terenie zieleni wzdtuz ulicy Jagiellonskiej. Wskazywano takze, ze ten
cigg bedzie petnit role tranzytu rowerowego i bedzie alternatywg dla
planowanych sciezek pieszo-rowerowych w parku Goledzinowskim.

Podkreslano tez potrzebe ulokowania w tym rejonie stacji Veturilo.
Mieszkancy zwracali uwage na brak dostepu do stacji Warszawa-Praga,
ktora znajduje sie po sasiedzku (brak przejscia przez teren kolejowy)
i pytali, czy Inwestor moze i planuje podjac jakies dziatania w tej sprawie,
atakze postulowali wytyczenie pieszego dojscia do staciji w rejonie Sliwic.
Wskazano rowniez potrzebe zapewnienia przejscia dla pieszych przez
ulice Jagiellonska i dojscia do terenow zielonych nad Wista.

Zwracano uwage na plany Zarzadu Transportu Miejskiego co do zmiany
lokalizacji przystankow w sgsiedztwie osiedla, czy ewentualne potaczenie
przystankow byto konsultowane z Inwestorem, a takze postulowano
pozostawienie przystankow w aktualnych miejscach.

@ ASBUD

Group
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Co ustyszelismy

Placowki oswiatowe

Pytano m.in. o to, dlaczego szkofa zaplanowana jest w innej czesci
osiedla niz w Masterplanie, ktory przewidywat, ze znajdzie sie w czesci
potudniowo-wschodniej. Uczestnicy pytali takze o parametry szkoty
(np. wielko$¢ terenu, mozliwosc korzystania z dachow na cele sportowe
czy rekreacyjne) w nawigzaniu do standardow architektonicznych dla
warszawskich placowek oswiatowych.

Uczestnicy zastanawiali sig, czy nie warto bytoby zaprojektowac budynku
jako zespotu szkolno-przedszkolnego Iub wprowadzi¢ mozliwosci

ulokowania w nim oddziatow przedszkolnych. Zapewnitoby to wiekszg
elastycznosé reagowania na biezgce potrzeby oswiatowe, tym bardziej,
Ze po sasiedzku rowniez planowany jest budynek szkoty podstawowe;j.
Pytali réwniez, czy przewidywana liczba miejsc w szkole bedzie
odpowiednia do potrzeb nowych i obecnych mieszkancow.
Zaproponowano rowniez, aby Inwestor na etapie koncepcji przewidziat
by lokal, ktory moégtby by¢ wykorzystany jako prywatne przedszkole lub
Ztobek miat zapewniony dostep do placu zabaw.

@ ASBUD

Group
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Co ustyszelismy

Uktad zabudowy,
przestrzenie publiczne, zielen

W dialogu pojawita sie opinia, ze “wymodelowanie” budynkow
umiejscowionych wzdtuz ulicy Jagiellonskiej (np. zréznicowanie ich
wysokosci, rozdzielenie itp.) wptynetoby korzystnie na odbior zabudowy,
przewietrzanieikomfortakustyczny (aby dzwiek nie odbijat sie od jednolitej
elewacji). Zgloszono takze postulat podziatu srodkowego budynku od
strony ul. Jagiellonskiej i wprowadzenie osi widokowej wschdd-zachod
przez srodek osiedla.Os widokowa moglaby przecina¢ sie na placu
centralnym z parkiem linearnym wewnatrz osiedla. Pojawily sie pytania,
co do wysokosci planowanych budynkow i intensywnosci zabudowy
w nawigzaniu do Masterplanu.

Uczestnicy pytali o mozliwosé zachowania istniejacych drzew,
zaproponowali rowniez, by wprowadzi¢ tzw. zielen wertykalng (zielone
Sciany). Zaproponowano lepsze wyeksponowanie placu centralnego,
by nie byt on tylko aleja, ale zyskat wyrazniejszy charakter. Zwracano
tez uwage na potrzebe zagwarantowania otwartego charakteru osiedla
oraz mozliwosé lokalizowania placéw zabaw. Zaproponowano takze
przeznaczenie terenu na wybieg dla psow.

@ ASBUD

Group
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Co ustyszelismy

Nazwa osiedla

Uczestnicy zwracali uwage, ze zaproponowana
nazwa osiedla moze wprowadza¢ w bigd i warto
bytoby znalezé bardziej adekwatng nazwe.
Taka nazwa mogtaby wzmocni¢ tozsamosé miejsca
i pozytywnie wptynac na jego odbior.
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Co ustyszelismy

Inne

Uczestnikow dialogu ciekawito rowniez,
czy na terenie osiedla planowany jest wigkszy
sklep, jaka bedzie powierzchnia biologicznie
czynna i jaka jej czes¢ znajdzie sie na gruncie
rodzimym i jak bedag uzytkowane zielone dachy.

Pytania dotyczyty rowniez procedury, to jest czy
Inwestor wystapit juz z wnioskiem o decyzje
srodowiskowa, a jesli tak to w jakim terminie spodziewa
sie jg uzyskac, a takze na jakim etapie sg negocjacje
Z Biurem Mienia w sprawie porozumienia oswiatowego.

Padto rowniez pytanie o wysokos¢ kontrybuciji
Inwestora, to jest sSrodkow, jakie beda przeznaczone na
szkote, zieleni przestrzenie publiczne oraz drogi. Pytano
takze, jakie bedzie tymczasowe zagospodarowanie
rezerwy pod ulice Nowogoledzinowska.

ASBUD

Group
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Dziekujemy Panstwu
za udziat w dialogu
o inwestycji

Planujemy w przysztym roku ztozy¢ wniosek o lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych. Bedziemy Panstwa
informowac o mozliwosci sktadania uwag do niego.

Decyzje o mozliwosci realizacji inwestycji podejmg w gltosowaniu
radne i radni m.st. Warszawy.
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Inwestor

Asbud Praga sp. z o.0.

Projektanci

Polsko-Belgijska Pracownia
Architektoniczna

Koordynacja dialogu o inwestycji

Mediatorzy.pl

Zatgczniki:

1. Prezentacja koncepciji
2. Zestawienie uwag wraz z odpowiedziami

ASBUD

Group

Publikacja raportu: grudzien 2024



